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1. TURIZM KENT PROJESININ TANITIMI

Turizm Kentleri Projesi'nin gegmisi 10 yil gibi bir siireye dayanmaktadir. Turizm Bakanligi,
turizm bolgelerinde planli, programli Turizm Kentleri olusturmaya c¢alismaktadir. Turizm
Kentleri projesi, 58. Hiikiimetin Acil Eylem Planinda yer alan ve Turizm Bakanlig1 tarafindan
yerine getirilecek bir proje olarak belirlenmistir. Mevcut hiikiimetimizin Acil Eylem Planinda
ise 1 yil icinde 1 tane Turizm Kenti olugturma projesi vardir. Bunlar; Manavgat, Didim ve
Dalaman basta olmak {izere 7 ilge ve beldedir. Turizm Bakanligi'nin her kent projesi icin 3
kisilik Turizm uzmani atamis ve  ¢ok uzun c¢aligmalar yaparak, Kent Projelerini
hazirlamislardir. Bu kent projelerine gore;

1.1. YENIi TURIZM TAHSISLERININ YAPILACAGI YERLER SUNLAR :
* Aydin-Didim Turizm Kenti: Didim Marin Kent olarak yatirimcilara sunulacak.

* Mugla-Dalaman Turizm Kenti: Havaalani1 sayesinde bir istasyon olarak kullanilan ama
Marmaris ve Bodrum nedeniyle geri planda kalan Dalaman, 'Saglikli Yasam Kenti' olacak.

* Cesme-Pasaliman1 Turizm Kenti: Cesme'nin cazibesinden yararlanilacak. Termal
turizmin gelistirilecegi bu kent "Cesme Termal Su Sehri" olarak adlandirilacak.

* Temalh Park Kenti: Antalya'daki ilgiyi daha genis bir cevreye yaymayr amaclayan
bakanlik, bunun i¢in iki ayr1 kent diisliniiyor. Birincisi Antalya Kuzeyi (Kepez-Varsak-
Topalli) Turizm Kenti. Bu kent film stliidyolarinin kurulacagi, diinya capinda otomobil
sporlarinin yapilacagi "Temal1 Park Kenti" olacak.

* Antalya Manavgat-Oymapmar Turizm Kenti: Golf ve eko turizmin daha fazla
gelistirilecegi '"Yesil Diinya Turizm Kenti' olarak planlaniyor.

* Mersin Tarsus Turizm Merkezi: Daha Once tahsis i¢in ilana ¢ikilan ancak yeterli ilgi
gérmeyen bolge yeniden yatirimcinin ilgisine sunulacak. Bu bolge de "Doga Koruma ve

Inang Merkezi" olarak degerlendirilecek.

* Yalova TIGEM: Deniz kenarinda verimli tarim arazilerinin ve termal alanlarin da
bulundugu Yalova Tigem de tahsis alanlari igerisinde yer alacak.

* Yozgat bolgesi: Termal alanlarin yogunlukta oldugu Yozgat eksenindeki bolgede tahsisler
yapilacak.

1. 2. TURIZM KENTLERi DOGRULTUSUNDA YATIRIM YAPILABILECEK
ALANLAR SUNLAR :

Didim Marin Kent: Yat, spor, eko, golf, kiiltiir, genglik turizminin yani sira temal1 parklar
planlaniyor.

Mugla-Dalaman: Yat, kirsal, saglik ve terman, golf, su sporlari

Antalya Kepez-Varsak-Topalli: Film platolari, otomobil sporlari, temali park, kongre, fuar,
golf turizmi



Cesme Pasalimam turizm Kkenti: Termal, kongre turizmi, aligveris merkezleri, spor ve
egitim tesisleri

Mersin Tarsus turizm kenti: 4 ve 5 yildizli oteller, kirsal turizm, golf turizmi, sportif ve
rekreatif amacli turizm. Olarak belirlenmistir.

2. DIDIM TICARET ODASI TURIiZMCi UYELERIMIiZLE GENEL OLARAK
TURIZM KENTLERI PROJESI iLE YAPILABILECEGI YATIRIM iCERIKLERI

A) Bazi Turizm Kent Projelerinde kamuya ait araziler Bakanlar Kurulu Karartyla Turizm
Bakanligina verilmistir. Turizm Bakanligi burada plani, programi kendisi hazirlamak iizere,
tahsisini 6zel sektore yapacaktir. Yapilan bu tahsislere gore Turizmciler ise yatirimlarini
kendileri yapacaktir. Dolayisiyla yapilan turizm kent proje Orneklerine bakilirsa, Turizm
Bakanligi'nin Turizm Kent Proje yatirimlari igin destegi s6z konusudur.

B) Turizm Kent Projesi kapsaminda Bakanhgmn Ilcemize 6nerdigi su alanlarda
yatirnmlar yapilabilir :

- Yat Turizmi : Bunun i¢in 6ncelikle Yat Limani'nin hayata gegirilmesi gerekmektedir. Bu
yatirimi hizlandiracak goriismelerin yapilmasi anlamli. Yat Limani yapimi tamamlandiktan
sonra Liman Merkezi, Deniz Otobiisii Limani, Marina Otelleri, Yat¢r Konutlar1 gibi
kullanimlarla Liman ve Cevresinin planlanmasi proje kapsaminda tamamlanabilir.

- Eko Turizm (Agro Kent, Ciftlik Turizmi) : Turizm kenti alaninda tarim arazilerinin
coklugu nedeniyle gelistirilebilecek Onemli turizm faaliyetlerinden birisi de Agro Kent
Projesidir. Bu proje ile kirsal turizm planlamasi ve yoresel mimariye uygun kir evleri, hobi
bahgeleri, turistik eko tarim (zeytin, bag, sarapg¢ilik) iiretimi ile yerli ve yabanci turistlere
0zlenen ciftlik yasam tarzi imkanlar1 sunulabilir.

- Golf Turizmi : Bu proje kapsaminda Didim'in giizel kdy veya bucaklarindan biri segilebilir.
Hem bu yore turizme kazandirilabilir. Hem de bu proje kapsaminda Golf Alanlari, Golf
Otelleri, Golf Alaninda Konut Alan1 ve Egitim Alanlar yer alabilir.

3. DIDIM TICARET ODASI'NIN DiDiM KENT PROJESI iCIN YAPMASI
GEREKENLER:

Oncelikle Turizm Bakanlhigi,Aydm Valiligi veya Didim Kaymakamligi'ndan DIDIM MARIN
TURIZM KENT PROJESI'nin detaylarini igeren dokiimanlar alinmalidir. Turizm Bakanlig
bu projeleri yaparken Bakanlik biinyesindeki turizm uzmanlarini gérevlendirmis, bu uzmanlar
belirlenen ilgelere gidip arastirma yapmislardir. Turizm uzmanlarinin bu arastirma raporlari
bizzat Turizm Bakanligi'ndan alinmalidir. Belki birkag¢ 6n bilgiden sonra Didim Ticaret Odasi
Yonetim Kurulu ile Turizm Bakanligi ziyaret edilebilir. Ancak on bilgileri alip projeyi
incelememiz gerekir. Diger taraftan(uygunlugu durumunda) Didim Turizm Isletmeciligi ve
Otelcilik Yiiksek Okul Midiirii Dog. Dr. Atila Yiiksel’ inde iginde bulunacagi bir ¢aligma
grubu olusturmak gerekli. Elimizde Bakanlik projesi bulunursa, bu projede bakanlik bizleri
de ortak c¢alisma i¢inde oldugunu , yatinmciyr tedarik etmek i¢cin Bakanlikla igbirligi
yapabilecegini kayitlandirirsa . Bizler Didim Ticaret Odas: olarak Ingiltere,israil, italya gibi
turizm {ilkeleri ile baglantilar kurularak Ticaret Odalari,Sanayi Odalari, Ticaret ve Sanayi
Odalarmi ziyaret ederek projeyi ve devlet destegini belgelerle anlatarak iilkemize yatirime1
destegi saglayabiliriz . Ayn1 zamanda Didime Getirilecek yatirimci yerel ingaat sektorlerinin
bir anda ataga gecmesi yerli halkta kisa donem icerisinde uzun vadeli, hem istthdami hemde



kalkinmas1 gozlenebilir. Ayrica yabanci Ticaret Odalar1 ziyaretinde bu vesile ile yeni bir
ortaklik baglatmis olabiliriz. Ayrica eslesme akreditasyon projesi i¢in girisimlerde bulunmus
olabiliriz. Bu sayede TOBB un ve diger Ticaret ve Sanayi odalarinin ilgisinin ¢ekilecegi de
diistiniilebilir.

Bu turizm yatirimlarinda glidiilmesi gereken amaclardan biri de Didim yerli halkinin geng
niifusuna istthdamin saglanmasi olmalidir. Turizm egitimi alacak genglerin uygulama ve yurt
dis1 formasyonlarinin bir arada yiirtitiilmesi i¢in Didim Ticaret Odasi ve tiniversite birlikteligi
devam edecektir.

Suan itibar1 ile Bakanlik Kent Projesi olmadan, Bakanligin bu projelerle ilgili diisiinceleri net
olarak oOgrenilmeden,elimizdeki yetersiz bilgilerden dolay1r proje gelistirme konusunda
sikintilarla karsilasabiliriz. Ancak bilgi donanimizdan sonra olusturacagimiz CALISMA
GRUBU ile ¢ok giizel projeler hayata gegirilebilir. ORNEGIN Mersin-Tarsus Turizm Kent
Projesi kapsaminda yatirnm alani i¢in ¢ok sayida firma bagvurmustur. Bu firmalar gerek
sosyal gerekse turizm altyap: tesislerinin yapimi i¢in basvurularimi gerceklestirmislerdir.
Turizm Bakanlig1 bu firma bagvurularini agik artirmaya gotiirmiistiir. Yani bu projede oncelik
cok onemli daha sonra ihaleleri kazanmak icin bile biiyiik bedeller 6dememiz gerekebilir.
Veya yerel yonetimler bu proje i¢in ataga kalkabilir o taktirde karhiligimizi diistirticii
harcamalar gerekebilir. Az Onceki 6rnegimize donecek olursak, Mersin-Tarsus'ta bulunan
araziler turizm kenti kurulabilmesi i¢in pargali tahsis yolu ile ihaleye ¢ikarilmistir. Dolayisiyla
yatirim sonunda yatirimlarin isletmeciliginin de alinabilmesi i¢in yatirim ihaleleri cok 6nemli.

4. BILGIi VE BELGELER_iN._TA:MAMLANMASINDAN SONRA DIiDIM TiCARET
ODASI TARAFINDAN YURUTULECEK TURIZM KENT PROJESI SU SEKILDE
PLANLANABILIR :

a-Koordinasyon ekibinin olusturulmasi: Koordinasyon kurulu (uygunlugu durumunda)
ADU Meslek Yiiksek Okulu Miid. Dogc.Dr.Atilla Yiiksel,Didim Ticaret Odasi,Didim
Enformasyon Memuru Tayyar Yiicelis ve uygun olabilecek kisi ve kurumlar.

b-Paydaslarin tespit edilmesi: Turizm Bakanligi,Didim Ticaret Odasi,ADU Turizm Meslek
Yiiksek Okulu ve yurtdisindan turizm alaninda bulunabilecek ortak girisimler..

c-Calisma guruplarimin olusturulmasi:(uygunlugu durumunda) Dog¢ Dr.Atilla Yiiksel bey
in Universite i¢i proje degerlendirilmesine girmesi Ogretim elemanlarinin ve dgrencilerin
orgiitlemesi ve alan yeri ve ¢aligma yeri portfOyiiniin ¢ikartilmasi. Didim Ticaret Odas1 kendi
ici, Turizm danisma ve anketorler yardimi ile farkli ¢aligma guruplar1 ve alan tespiti
olusturulmasi.

d-Alan cahsmalariin yapilmasi: Yukarida belirtildigi iizere ayni proje altinda iki farkli
gurubun belirlemis oldugu takvim igerisinde alan taramalarimin ve alan c¢alismalarinin
yapilmasi ve yapilan calismalarin degerlendirilmesi.

e-Raporlarin  degerlendirilmesi: 1ki gurubun yapmis oldugu caligmalarin
degerlendirilmesi, rapor haline getirilmesi ve diger proje safhasina gecilmesi.

f-Aksiyon Planinin Gelistirilmesi ve Kamuoyuna tamtilmasi: Toplanan veriler ve
dokiimanlarin koordinasyon ekibi tarafindan degerlendirilmesi. Degerlendirme sonucu
Gelistirilmesine yonelik yeni bir proje taslaginin hazirlanmasi ve kamuoyuna tanitilmasi.



5. TURIZM YATIRIMI YAPMA ASAMALARI

5.1. TURIZM SEKTORU SiZIN iCIN iYi BiR YATIRIM KONUSU OLABILIR Mi?
Birikimlerinizi yatirnm yaparak degerlendirmeye karar verdiniz. Ulke Ekonomisi ve diinya
icerisindeki yerimizi de g6z Oniline alarak, kaynaklarimizi en yararli bir bigimde
degerlendirecek yatirim konusu segeceksiniz.

TURIZM;

Insanlarin  siirekli ¢alistiklar1 ve/veya oturduklar1 yerler disindaki seyahatleri ve
konaklamalarindan olusan iligki ve olaylar biitliniidiir.

Uluslararas1 platformda, ¢agimizin en genis ekonomik ve sosyal faaliyeti olup, gelismekte
olan iilkelerin ekonomik ve sosyal kalkinma siireclerinde ¢ok yonlii yardimcei bir sektordiir.

* Ekonomiyi gelistiren itici bir faktordiir.
* Tiiketimin 6nemli bir elemanidir.
* [stihdam yaratic ve istihdami devam ettirici bir nitelige sahiptir.
* Dogal, kiiltiirel ve sosyal ¢evreyi korumanin ve gelistirmenin etkili bir aracidir.
* D1s 6demeler dengesini etkileyen bir sektordiir.
* Hizmetin yerinden ihracidir.
* Altyap1 eksikliklerinin giderilmesinde dnemli bir faktordiir.
BU TANIMLARA DAYALI OLARAK KALKINMA PLANLARINDA TURIZM
SEKTORUNUN GELISIMINE ONEM VERILMEKTEDIR.

5.2. YAPILABILECEK TURIZM YATIRIMININ TURUNU BELIiRLEDINIZ Mi?
Ozellikle dis turizme doniik rantabl bir turizm yatirrmi yapmak ve turizm sektdriine saglanan
tesviklerden yararlanmak icin, yapacaginiz yatirimin mutlaka Turizm Bakanlig: tarafindan
belgelenmesi gerekmektedir. Turizm Bakanligi tarafindan Turizm Tesisleri Yonetmeligi
kosullar1 uyarinca bu ydnetmelik uyarinca Turizm Yatirnmi Belgesi ve Turizm Isletmesi
Belgesi verilebilecek yatirim tiirleri sunlardir:
* Oteller

Bir Yildizli Oteller

Iki Yildizli Oteller

Uc Yildizl Oteller
Dort Yildizli Oteller



Bes Yildizli Oteller
* Moteller
* Tatil Koyleri
Dort Yildizli Tatil Koyleri
Bes Yildizli Tatil Kdyleri
* Pansiyonlar
* Kampingler
* Apart Oteller
* Hosteller

Yeme-I¢me ve Eglence Tesisleri

* Lokantalar
Birinci Smif Lokantalar
Ikinci Sinif Lokantalar (Miistakilen belgelendirilemez,
belgeli tesis biinyesinde bulunabilirler)
Ucgiincii Siif Lokantalar (Miistakilen belgelendirilemez,
belgeli tesis biinyesinde bulunabilirler)
* Kafeteryalar (Miistakilen belgelendirilemez, belgeli tesis biinyesinde bulunabilirler)
* Eglence Yerleri (Miistakillen belgelendirilemez, Dort Yildizli Otel, Bes Yildizli Otel, Tatil
Koyleri ve Tatil Merkezleri biinyesinde bulunabilirler)

Saghk ve Spor Tesisleri

* Termal Turizmi Tesisleri

* Havuzlar (Belgeli tesis biinyesinde bulunabilir, Miistakillen belgelendirilemez)
* Golf Tesisleri

* Dag Evi, Spor ve Avcilik Tesisleri

Kongre ve Sergi Merkezleri
Rekreasyon Tesisleri

* Tatil Merkezleri

* Eglence Merkezleri

* Temal1 Parklar

* Glintbirlik Tesisleri

* Kirsal Turizm Tesisleri

* Yiizer Tesisler

* Kis Sporlar1 ve Kayak Merkezleri Mekanik Tesisleri

Ozel Tesisler

* Ozel Tesisler

* Turizm Kompleksleri

* Mola Noktalar1

* Zincir Tesisler

* Personel Egitimi Tesisleri

Yat Turizmi Tesisleri (Yat Turizmi Kapsaminda)



* Yat Yatirimu ve Isletmeciligi
* Yat Limanlar1 Yatirimi ve Isletmeciligi

Seyahat Acentalar1 (1618 Sayili Seyahat Acentalar1 ve Seyahat Acentalar1 Birligi Kanunu
Kapsaminda)

(Tesis oOzellikleri i¢in TURIZM TESISLERI YONETMELIGININ ilgili bélimlerine
bakiniz..)

5.3. YATIRIMIN YERINI NASIL SECECEKSINIiZ?

Bir yatirim, 6zellikle bir turizm yatirimi i¢in herseyden dnde gelen faktor yatirnmin yeridir.
Gerek bolgesel Olcekte, gerekse noktasal Olgekte, yatirim yerinin dogru seg¢ilmis olmasi,
yatirmmin karliligini  dogrudan etkilemektedir. Yatirnmin yeri i¢in 5 farkli secenek
bulunmaktadir:

(A) Yatirimi Kendi Sahip Oldugunuz Arsa Uzerinde Gergeklestireceksiniz

(B) Yatirim Igin Arazi Satin Alacaksiniz

(C) Turizm Alan ve Merkezleri I¢indeki Kamu Arazilerinin Tahsisini Isteyeceksiniz

(D) Turizm Alan ve Merkezleri Disindaki Hazine Arazilerinin Tahsisini Isteyeceksiniz

(E) Turizm Alan ve Merkezleri Disindaki Orman Arazilerinin Tahsisini Isteyeceksiniz

(A) Kendi Arazinizi Degerlendirmek istiyorsunuz

Oncelikle arazinizin imar planlari agisindan durumunu Sgrenmeniz gereklidir. Bu Bilgi;
* Belediye ve miicavir alan  simurlar icerisinde Belediyelerden,
* Belediye ve miicavir alan smirlar1 disinda Il Baymdirlik ve Iskan Miidiirliiklerinden elde

edilebilir.

Hangi olcekte olursa olsun imar planlarinda turizm kullanimina ayrilmamis olan alanlarda
turizm tesisi yapilamaz.

Eger araziniz, hi¢ bir plan smirma girmiyor ise, Oncelikle, turizm yatiriminin
gerceklestirilmesini saglayacak imar planinin yapilmasi sarttir.

BUNUN ICIN;

* Arazinin 1/1000 olgekli halihazir haritasinin olup olmadig1 tahkik edilir. (Belediye ve
miicavir alan smirlar1 igerisinde belediyeden, disinda 11 Baymdirlik ve Iskan
Miidiirliiklerinden veya Iller Bankas1 Harita Dairesi Baskanligindan)

* 1/1000 olcekli halihazir harita yok ise halihazir haritasi yaptirilir ve belediye ve miicavir
alanlar smirlar1 iginde ise belediyeler tarafindan, disinda ise Baymdirlik ve Iskan 1l
Miidiirliiklerince onaylanir.

* Kiyidaki araziler i¢in Kiyr Kanunu'nun Uygulanmasina Dair Yonetmelik hiikiimleri
uyarinca, kiy1 kenar ¢izgisi tesbiti yaptirilir.


http://www.kulturturizm.gov.tr/portal/sektorel_tr.asp?belgeno=44920
http://www.kulturturizm.gov.tr/portal/sektorel_tr.asp?belgeno=44921
http://www.kulturturizm.gov.tr/portal/sektorel_tr.asp?belgeno=45557
http://www.kulturturizm.gov.tr/portal/sektorel_tr.asp?belgeno=44924
http://www.kulturturizm.gov.tr/portal/sektorel_tr.asp?belgeno=44925

* Arazinin imar plani yaptirilir ve onaylatilir.

Bu islemler i¢in Turizm Bakanligi Yatirnmlar Genel Midiirligiine bagvurularak goris
alimmasinda yarar bulunmaktadir.

Eger araziniz, onayl1 planlarda turizm kullanimina ayrilmis alanda bulunuyor ise veya sizce
hazirlanarak onaylatilan plan ile bu durum gergeklesmis ise:

Turizm yatirnm icin araziniz hazir durumdadir.

Arazinin (imar parselinizin):

* Alanm

* Jzin verilen insaat alan1

* Kat adedi veya yiiksekligini imar planindan 6grenerek projelendirme faaliyetine
baslayabilirsiniz.

(B) Yatirim i¢in Arazinin Satin Alinmasi

Turizm yatirrmi amaci ile 6zel olarak arazi satin almak, yatirimer igin lizerinde titizlikle
durulmasi gereken bir konudur. Zira arazilerin fiziksel 6zelliklerinin turizm yatirimina uygun
olmasi gerekliliginin yani sira imar planinda da turizm kullanimina ayrilmig olmalari
gerekmektedir. Satin alinacak arazinin, konumu, biiyiikliigli, ulasim imkanlari, 6zellikle dig
turizm agisindan havaalanlarina olan uzakligi, mevcut ve gelistirilmesi gereken altyapisi, arazi
seciminde 6nemli faktorlerdir.

Tiim bu agilardan, arazi se¢cimi asamasinda arazi yerini belirleyen 6lcekli halihazir harita
iizerine islenmis kroki veya mevcut durum (ve yaninda da var ise, tapu, ¢ap, kroki... vb) ile
Yatirimlar Genel Miidiiriiliigii'ne bagvurularak goriis alinmasinda yarar bulunmaktadir.

Arazinin satin alinmasindan sonra (A) béliimiinde aciklanan asamalar sizin icin de gegerli
olacaktir.

(D) Turizm Alan ve Merkezleri Disindaki Hazine Arazilerinin Tahsisini Istenmesi

* Talep edilen arazinin yerinin, 1/25000 &lgekli harita {izerine islenilerek onayli (Il
Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigiince bir kopyasinin,

* Burada gergeklestirmeyi diisiindiigliniiz tesisin tiir, sinif, kapasite ve niteliklerini, altyap1
¢cOziimlerim ve pazarlama - isletme diisiincelerini agiklayan bir raporun,

* Tahsis talebi yapan kisi veya kurulusu mali agidan da tanitan bir raporun yer aldigi bir
bagvuru dosyasin! Turizm Bakanligi'na sunacaksiniz.

* Bu talep imar planlar1 ve plan kararlart agisindan incelenerek, uygun goriildiigt takdirde,
18.03.1986 giin ve 86/10497 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi, Maliye Bakanlig ile
Turizm Bakanlig1 arasinda yapilan protokol uyarinca, aynen Turizm Alan ve Merkezleri
icinde kalan araziler gibi ilan edilmek suretiyle yatirimcilara duyurulur ve tahsisi saglanir.

* Turizm Alan ve Merkezleri i¢cinde veya disinda Belediye, 11 Ozel idaresi, Vakiflar,.. vb.
milkiyetinde olan tasinmazlar i¢in. Belediye miilkiyetinde olmayis1 halinde Belediye Meclisi,
11 Ozel Idarelerinin miilkiyetinde olmas1 halinde Il Genel Meclisi, Vakiflar Genel



Miidiirliigliniin miilkiyetinde olmasi halinde ise Vakif Meclisince alinacak, varsa tahsise
iliskin 6zel sartlar1 da igeren meclis karar1 ile Bakanlifimiza yetki verilmesi halinde
Bakanligimizca ilan yolu Ile ilgili idare adina yatirimer bulunabilir.

Arazi tahsisi karart sonucu tarafiniza verilecek on izin agisindan ( C ) boliimiindeki kosullar
gecgerli olacaktir.

Bu durumda yatirimeiya, yatirimi gergeklestirmenin ilk asamasi olarak 6 aylik bir siire i¢in 6n
izin verilmis olmaktadir.

On izin Siiresi Icinde:

* Yatirimel, "Kamu Arazisinin Turizm Yatirimlaria Tahsisi Hakkinda Y 6netmelik"te ve
sartnamesinde belirtilen yiikiimliiliikkleri yerine getirerek Turizm Yatirim Belgesi almak
zorundadir.

Turizm yatirim belgesinin alinmasindan ve belirtilen diger yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinden sonra, arazinin kesin tahsisi yatirimciya yapilacak ve Yatirim siireci
baslamis olacaktir.

(E) Tabhsisini Istediginiz Alan Orman Arazisi ise;
Bagvuruyu oncelikle Orman Bakanligi Orman Genel Miidiirliigiine yapacaksiniz.
Orman Bakanlig1 Basvurunuzu;

* 5.4.1995 tarih ve 22249 sayili Resmi Gazetede yayimlanmis olan "Orman Arazilerinin
Tahsisi Hakkinda Yonetmelik" ve Turizm Bakanligi ile Orman Bakanlig1 arasinda 9.10.1997
tarthinde imzalanan protokol hiikiimleri dogrultusunda degerlendirecektir.

5.4. TURIZM YATIRIMI BELGESI ALMA ASAMASINA GELDINIiZ.

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan; yatirim asamasinda Turizm Yatirimi Belgesi, isletme
asamasinda Turizm Isletmesi Belgesi ile belgelendirilecek olan tesislerin yiiriirliikteki Turizm
Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen nitelikleri saglamasi gerekmektedir.

Yatiriminmizin tiirdi, sinifi ve kapasitesini belirledikten sonra 06.07.2000 tarith ve 24101 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Turizm Tesisleri Yonetmeligi ile 18.08.2000
tarih ve 24144 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirliige giren Turizm Tesisleri
Yonetmeligi'nin Uygulanmasina Dair 2000/1 No'lu Teblig'de belirtilen bilgi ve belgeleri bir
dosyada toplayarak, TURIZM YATIRIMI BELGESI talebi ile Kiiltiir ve Turizm Bakanlig
Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii'ne basvuracaksiniz.

Turizm Tesisleri Yonetmeligi'nde zaman igerisinde, ihtiyaglar cercevesinde olusabilecek
degisikliklerin izlenmesi gerekmektedir.

* Saglik ve Termal Turizm tesisleri i¢in yapilacak bagvurularda, tesisin, Saglik Bakanligi'nca
belirlenen yap1 ihtiyag programi c¢ergevesinde gerceklestirilecegine iliskin belge ile
basvurulmasi gerekmektedir.

* Yogun agac dokusuna sahip arsalarda projelendirme, aldirilacak agag¢ rélevesine gore
yaptirilmaktadir.



Basvurunuzun incelenmesinden sonra, uygun goriildiigii takdirde TURIZM YATIRIMI
BELGENIZ verilecektir.

Yatirim siirecinizin aksamamasi i¢in bu islemler siiresince tesisinize ait miithendislik (altyap,
statik-betonarme, tesisat, havalandirma, klima, elektrik, peyzaj, dekorasyon) projelerini,
metraj ve kesiflerini  hazirlayarak bundan sonraki islemlere zaman gecirmeden
baslayabilirsiniz.

Yatirnmimizin bundan sonraki asamasinda yapacaginiz isler farkli kuruluslarda, farkli
hazirliklar isteyen islemler gerektirmektedir.

Tiim bu islemler i¢in, faaliyete gegmeden once ilgili kurulusun yetkilileri ile goriiserek 6n
bilgi almaniz, yapilacak hazirliklara iligkin varsa form ve brosiirleri edinmeniz yararh
olacaktir.

5.5. INSAAT RUHSATI ALMA ASAMASINA GELDINiZ

Turizm Bakanligi'ndan Turizm Yatirimi Belgesi almanizdan sonra mimari, statik-betonarme,
tesisat ve elektrik projeleri ve hesaplart ile birlikte ilgili mahalli idareye (Miicavir alan
siirlar1 i¢inde belediye, disinda il Baymdirlik ve Iskan Miidiirliigiine) basvurarak insaat
ruhsati aliacaktir.

Yatirnminiz, Turizm Bakanligi'ndan Turizm Yatirimi Belgesi ve Hazine Miistesarligi'ndan
Tesvik Belgesi almis ise, ruhsat har¢larindan muaf olunacaktir.

BU ASAMADA,

Tesisiniz, orman miilkiyetinde olup size tahsisli arazi lzerinde ise, Orman Bodlge
Miidiirliigiine bagvurarak aga¢ kesimi i¢in izin alinmasi gerekmektedir.

Insaat faaliyetlerine baslanabilir.
DIKKAT!

[lerde ¢dziimsiiz sorunlarla karsilasmak istenmiyorsa imar planina, vaziyet planina ve mimari
projeye aykiri bir uygulamaya girisilmemeli.

5. 6. TESVIK BELGESINI NASIL ALINIR?

Yatirim, tesvik kararnameleri kapsaminda tesvik tedbirlerinden yararlanabilecek yatirimlar
arasma giriyor ise, gerekli bilgi ve belgelerle birlikte dogrudan Hazine Miistesarligi'na
basvurulur.

Yillik Tesvik Kararnameleri kapsaminda esaslar1 belirtilen yatirim projeleri, Hazine
Miistesarligi'nca yapilacak degerlendirmeler sonucu uygun goriiliirse Tesvik Belgesine
baglanacaktir.

Tesvik tedbirleri kapsami ve bagvuru sekilleri her yil yeniden Tesvik Kararnameleri ile
belirlenmektedir. Bu nedenle Tesvik Belgesi ile ilgili hazirliklarinizi yapmadan 6nce Hazine
Miistesarligi'na bagvurarak ayrintili bilgi alinmasi1 uygun olacaktir.



5.7. YATIRIM KREDILERI

T.KALKINMA BANKASI A.S. YATIRIM KREDILERINDEN NASIL
YARARLANILIR?

Tirkiye Kalkinma Bankasi A.S., Turizm Bakanligi tarafindan Turizm Yatirim Belgesi
verilmis, Yatirnm Tesvik Belgesi almig projeleri inceleyip uygun gordigii takdirde kredi
saglamaktadir.

Her yil yenilenmekte olan kredi kosullarini ve ilkelerini, krediye bagvuru seklini 6grenmek
icin Tirkiye Kalkinma Bankasindan temin edebilebilecek brosiir ve formlar1 dikkatle
incelenmelidir. Ayrica Tiirkiye Kalkinma Bankasi A.S.'ne bagvurarak yetkili kisilerden
ayrintili bilgi de alinabilir. Kredi bagvurusu icin tiim belgelerinizin, mimari ve miihendislik
projeleri ile metraj ve kesiflerin tamamlanmis ve insaat ruhsatinin alinmis olmasi sarttir.

5.8. YABANCI SERMAYE iLE NASIL iSBiRLiGi YAPILABILINIiR?

Tesisi gerceklestirmek icin yurtdist kaynaklardan yararlanilabilir. Bunun yollarindan biri de
yabanci sermaye sahipleri ile 6n goériismeler yapip bir 6n mutabakata vardiktan sonra bu
konuda gerekli islemleri yiiriitmek ve izin almak i¢in, Hazine Miistesarligt (HM) Yabanci
Sermaye Genel Miidiirliigline basvurular gerekmektedir.

Bu bagvurunun sekli ve esaslari, Yabanci Sermaye Cerceve Karart ve bu karara iligkin
tebligler ile ayrintili olarak belirlenmistir. Ayrica basvuru oncesi ve islemleri yiiriitiirken
Hazine Miistesarligt Yabanci Sermaye Genel Miidiirligi ile temas a gegerek bilgi alinmast
yararl olacaktir.

5.9. TURIZM iSLETMESI BELGESI

Turizm Deneme Isletmesi Belgesi Donemi

Turizm Yatirimi Belgeli bir tesisin yatirmrminin tamamlanip isletmeye hazir olmasi: durumunda
ya da Turizm Yatirimi Belgesi almadan dogrudan Turizm Deneme isletmesi Belgesi alinmasi
istendiginde Turizm Tesisleri Yonetmeligi'nin 6ngdrdiigii bilgi ve belgelerle Turizm Deneme

Isletmesi Belgesi talebiyle Bakanliga bagvurulmasi gerekmektedir.

Basvurunun Bakanlik¢a uygun bulunmasi halinde tesisler yerinde denetlenerek Y onetmelik
sartlar1 gergevesinde uygunlugu saptananlar Turizm Deneme Isletmesi Belgesi almaya hak
kazanir. Turizm Deneme Isletmesi Belgesi veya Kismi Turizm Deneme Isletmesi Belgesine
sahip tesislerde 6 ay igerisinde yapilacak siniflandirma g¢aligmasi sonucunda tesisin tiir ve
sinifi i¢in belirlenen puan barajini asmasi durumunda Turizm Isletmesi veya Kismi Turizm
Deneme Isletmesi Belgesi diizenlenir. Ustiin hizmet diizeyindeki isletmelere iist siif igin
belirlenen puan barajimi asmasi durumunda yeni sinifinin gerektirdigi asgari niteliklere
bakilmaksizin bir st sinif verilebilecegi gibi, nitelikleri diisiik olanlara da alt sinif verilebilir.
Smiflandirma Komisyonunca yapilacak degerlendirmeler sonucunda tesisin kendi tiiriine
iliskin belirlenen asgari puanin tutmamasi halinde ise tesise ait belge iptal edilir.

Yatirnm belgeli hicbir tesis, Turizm Deneme Isletmesi Belgesi olmadan isletmeye
acillamaz.

Turizm belgeli yatinm ve isletmelerin belgeye esas niteliklerini, bu niteliklerini koruyup
korumadiklarini denetleme ve isletmelerini siniflandirma yetkisi miinhasiran Bakanliga aittir.



2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve yiiriirliikkteki yonetmelikler kapsaminda belirtilen
hiikiimlere uymayan yatirnm veya isletme belgeli tesisler hakkinda ceza uygulanir. Bu
hiikkiimlere uygun davranmayan tesisler hakkinda belgenin iptaline kadar gidebilecek
uygulamalar bulunmaktadir.

Isletmenin uygulayacag fiyat tarifeleri, Turizm Bakanlig1 il Turizm Miidiirliikleri tarafindan
onaylanir ve isletme tarzlari denetlenir.

5.10. iLGIiLi YONETMELIKLER

TUM BILGILERE EK OLARAK ASAGIDAKI DOKUMANLARI iINCELENMESI
YARARLI OLACAKTIR.

» 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu

* Turizm Tesisleri Yonetmeligi

» Kamu Arazisinin Turizm Yatirimlarma Tahsisi Hakkinda Yonetmelik

» Kalkinmada Oncelikli Yorelerde Yapilacak Istihdam Yaratict ve Tesvik Belgeli Yatirimlar

Icin Gergek ve Tiizel Kisilere Hazineye Ait Arazi ve Arsalarin Bedelsiz Devrine iliskin
Y 6netmelik

* Yat Turizmi Y6netmeligi

* 6224 Sayil1 Yabanci Sermayeyi Tesvik Kanunu, Yabanci Sermaye Cerceve Kararnamesi ve
Igili Tebligler

» Turizm Alan ve Merkezlerinde Yer Alan Termal Sularm Kullanim Hakki ve Isletilme Usul
ve Esaslar1t Hakkinda Yo6netmelik

* Orman Arazilerinin Tahsisi Hakkinda Yonetmelik

» Yillik Tesvik Kararnamesi ve ilgili Tebligleri

* Kiy1 Kanunu Yo6netmeligi

5.11. KALKINMA PLANLARINA DA YANSIYAN TURIZM ILKELERI

* Sektorde kis, av ve su sporlar ile festival, saglik, genglik, kongre, termal, golf ve 3. yas
turizmini daha cazip hale getirecek tesvik politikalar1 gelistirilecektir.

* Turizm sektoriine dogrudan veya dolayli olarak hizmet verenlerin sayica yeterli diizeye
getirilmesi ve egitilmek sugretiyle bilgi ve becerilerinin artirilmasi saglanacaktir.

* Turizm alt ve iist yapisinin nitelik ve niceliginin yiikseltilmesine 6nem verilecektir.
* Insanligm kiiltiir ve tabiat miras1 durumundaki degerler etkin sekilde korunacak, gevre

kiiltlir peyzaji ilkeleri esas alinarak turizm faaliyet ve yatirnmlar1 planlanacak ve
uygulanacaktir.


http://www.kulturturizm.gov.tr/portal/sektorel_tr.asp?belgeno=45108
http://www.kulturturizm.gov.tr/portal/sektorel_tr.asp?belgeno=45134
http://www.kulturturizm.gov.tr/portal/sektorel_tr.asp?belgeno=45149
http://www.kulturturizm.gov.tr/portal/sektorel_tr.asp?belgeno=45145
http://www.kulturturizm.gov.tr/portal/sektorel_tr.asp?belgeno=45143

* Charter tagimaciligl gelistirilecek ve yerli seyahat acentalart nin tur operatorliigii tesvik
edilecektir.

* Mevcut tesislerde doluluk oranlarini artirici, faaliyet mevsimini uzatici ve nitelik yiikseltici
onlemler alinacaktir.

* Dogal giizelliklerin ve kiiltiirel degerlerin korunmasina oncelik verilecek, belirli sahalarin
korumaya alinarak turizme agilmasi tesvik edilecektir.

* Turistik tesis isletmeciligi gelistirilecek, kiiciik kapasiteli tesisler ile aile isletmeciligi tesvik
edilecektir.

* Toplumun en uygun saglikli sartlarda tatil yapmasi saglanacaktir.



